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Tom 1.1. Projekt Zagospodarowania Terenu

Czes$¢ opisowa

1. Przedmiot i zakres inwestycji
Inwestor: Orlen S.A., ul. Chemikow 7, 09-411 Ptock
Jednostka projektowa: ARCH. P. M. Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa

53-333 Wroctaw, ul. Powstancéw Slgskich 112
506 144 855, 600 020 874 www.archpm.pl biuro@archpm.pl

Lokalizacja: Dz.ew.nr: 3/3, 4
Obreb ewidencyjny: lll, 022502_1.0003,
Jednostka ewidencyjna: 022502 _1, Miasto Zgorzelec,
wojewddztwo dolnoslgskie, Zgorzelec, ul. Stowianska 1

Podstawa opracowania:

Umowa z Inwestorem, wytyczne Inwestora;

Inwentaryzacja wykonana w sierpniu 2024r.;

Uzgodnienia branzowe;

Obowigzujgce normy i przepisy, w szczegolnosci:

— Ustawa PRAWO BUDOWLANE z dnia 7 Lipca 1994r. (Dz. U. 2024. poz. 725);

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z
p6zn. zmianami);

— Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 24 lipca 2023 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych, bazy i stacje gazu
ptynnego, rurociagi przesytowe dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej i produktéw
naftowych i ich usytuowanie (Dz. U. 2023 poz. 1707);

Mapa do celéw projektowych, skala 1:500;

Archiwalna dokumentacja projektowa

Warunki przytgczenia i zapewnienia gestoréw sieci.

PN RE

No o

Zamierzenie inwestycyjne polega¢ bedzie na:

e rozbudowie budynku w zakresie powigkszenia sali sprzedazy i dobudowania dodatkowych
pomieszczen magazynowych z korytarzem oraz dociepleniu $cian zewnetrznych

przebudowie budynku stacji paliw,

przebudowie instalacji kanalizacji sanitarnej

przebudowie instalacji kanalizacji deszczowej,

przebudowie instalacji wodociggowe;j,

przebudowie instalacji elektroenergetycznej,

rozbiorce budynku stacji transformatorowej.

Catosc¢ inwestycji zlokalizowana jest na dziatkach: 3/3, 4.
Teren ogodlnodostepnej Stacji Paliw Orlen stanowig dziatki: 3/3, 4, 3/11.

Inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane dla
przedmiotowych dziatek:

Dz. nr 3/3 — KW JG1Z/00023642/0 — wtasnos¢ ORLEN S.A.
Dz.nr4 — KW JG17/00016614/3 — uzytkowanie wieczyste ORLEN S.A.

Planowana inwestycja przebudowy i rozbudowy budynku stacji paliw nie bedzie w Zaden
sposéb ingerowata w instalacje zwigzang z dystrybucjg produktéw naftowych, w zwigzku z tym
planowane przedsiewziecie nie kwalifikuje sie jako mogace znaczgco oddziatywac na srodowisko.
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2. Stan istniejacy

Teren inwestycji stanowig dziatki nr 3/3,4 zlokalizowane w Zgorzelcu, przy ul. Stowianskiej 1.

Obstuga komunikacyjna odbywa sie za pomocg istniejgcego zjazdu z ul. Stowianskiej.

Planowane prace prowadzone bedg na terenie ogélnodostepnej stacji paliw, na ktdérg sktadajg sie:

budynek stacji paliw bedgcy przedmiotem rozbudowy,
kontener magazynowy.

budynek myjni TIR,

budynek trafostacji — do rozbiorki

budynek garazu,

budynek kantoru wymiany walut,

pylon cenowy,

witacz,

zadaszenie stanowisk dystrybucyjnych,

zbiorniki paliw i LPG,

miejsca postojowe,

nawierzchnie drogowe,

urzadzenia towarzyszace funkcji stacji paliw oraz urzadzenia i instalacje kanalizacyjne,
wodociggowe, elektryczne i technologiczne.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu

W ramach przedmiotowe] inwestycji wykonane zostang: przebudowa i rozbudowa budynku

stacji paliw oraz nowe elementy instalacji sanitarnej i elektryczne;.

3.1 Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym

Projektuje sie przebudowe i rozbudowe budynku stacji paliw ze $cianami zewnetrznymi

murowanymi i dachem ptaskim. Do obstugi komunikacyjnej przewiduje si¢ istniejacy zjazd i wyjazd z
ul. Stowianskiej. Budynek wyposazony w instalacje: wody, kanalizacji sanitarnej, deszczowej,
elektrycznej, teletechnicznej, c.o0., wentylacji mechanicznej, klimatyzacji, alarmowej, odgromowej,
telewizji przemystowej, SSP. Do budynku zostang doprowadzone instalacje:

przebudowywana instalacja kanalizacji sanitarnej;
przebudowywana instalacja wodociggowa;
przebudowywana instalacja kanalizacji deszczowej;
przebudowywana instalacja elektroenergetyczna;
instalacja gazu — wedtug odrebnego opracowania

Infrastruktura techniczna stacji paliw bez zmian:

budynek myjni TIR;

kontener magazynowy;

wiata naddystrybutorowa 5 — stupowa;
wiata naddystrybutorowa TIR 2 — stupowa;
budynek garazu;

budynek kantoru wymiany walut;
istniejgce instalacje paliwowe;
istniejgce instalacje LPG;

pylon cenowy;

witacz;

znaki kierunkowe.

Obiekty do rozbiorki:
- stacja transformatorowa kontenerowa



3.2 Uktad komunikacyjny

Wedtug tomu 2.3. Elementy zagospodarowania terenu — drogi.
3.3 Dostep do drogi publicznej
Bez zmian.
Przedmiotowa inwestycja posiada dostep do drogi publicznej za pomocg istniejgcego zjazdu z ul.
Stowianskiej.
3.4 Parametry techniczne sieci i urzagdzen uzbrojenia terenu — Instalacje sanitarne
Wedtug tomu 2.1. Elementy zagospodarowania terenu — Instalacje sanitarne.
3.5 Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu — Instalacje elektryczne
Wedtug tomu 2.2. Elementy zagospodarowania terenu — Instalacje elektryczne.
3.6 Uksztattowanie terenu i uklad zieleni
Teren inwestycji ptaski. Projektowany uktad wysokosciowy wedtug rys. 1.1-01 Projekt

zagospodarowania terenu.
Nie planuje sie wycinki drzew — na terenie inwestycji brak jest zieleni wysokiej

4. Zestawienie powierzchni

Bilans terenu dla dz. nr 3/3 i 4:

Rodzaj powierzchni Powierzchnia terenu [m2]
1KS KGDP RAZEM
(bez zmian) dz.nr3/3,4

Powierzchnia zabudowy
- budynek staciji paliw (491,25 m2)
- rozbudowa budynku (109,80 m2)
- budynek myjni TIR (271,35 m2) 926,04 926,04
- budynek garazu (15,40 m2) -
- budynek kantoru (23,95 m2)
- kontener magazynowy (14,09 m2)

Drogi, place, miejsca postojowe 9369,73 175,82 9545,55

Chodniki, opaski 442,19 9,45 451,64

Nawierzchnia szczelna — bez zmian 955,35 - 955,35

Pow. biologicznie czynna — bez zmian 2391,19 478.23 2869,42 o
(16,97%) ' (19,45% pow. dziatki)

Nawierzchnia z ptyt betonowych azurowych

—50% pow. biologicznie czynna 155,55 i 155,55

Razem 14084,50 663,50 14748

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wedtug MPZP: dla terenéw 1KS min = 0,15
2391,19/14084,50 = 0,1697 > 0,15 - Zgodnos¢ z MPZP.




5.

Warunki ochrony przeciwpozarowej

Podstawa prawna

5.1.

5.2.

Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. 2025. poz. 188);

Ustawa PRAWO BUDOWLANE z dnia 7 Lipca 1994r. (D.U. 2024. poz. 725);

Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015 r. w sprawie
uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. z 2015 r., poz.
2117).

Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2010 r. Nr
109, poz. 719).

Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030).
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z
pdzn. zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 24 lipca 2023 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé bazy i stacje paliw ptynnych, bazy i stacje gazu
pltynnego, rurociggi przesylowe dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej i produktéw
naftowych i ich usytuowanie (Dz.U. 2023 poz. 1707);

Informacje o powierzchni, wysokosci i liczbie kondygnacji

- Powierzchnia zabudowy budynku po rozbudowie: 601,25 m2,
- Powierzchnia uzytkowa: 528,93 m2,

- Powierzchnia wewnetrzna: 558,00m2

- llos¢ kondygnacji — parter (budynek niski)

- Wysokos¢: 4,05m

Charakterystyka zagrozenia pozarowego, w tym parametry pozarowe materialow
niebezpiecznych pozarowo, zagrozenia wynikajace z proceséw technologicznych oraz w
zaleznosci od potrzeb charakterystyke pozaréw przyjetych do celéw projektowych

W przestrzeniach zewnetrznych bedg wystepowac strefy zagrozenia wybuchem.
Wymiary stref zagrozenia wybuchem przyjmuje sie zgodnie z zatacznikiem do Rozporzadzenia

Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 24 lipca 2023 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac bazy i stacje paliw ptynnych, bazy i stacje gazu ptynnego, rurociggi przesytowe
dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie (Dz.U.
2023 poz. 1707).

Podstawowa charakterystyka pozarowa paliw:

- benzyna silnikowa

grupa wybuchowosci Il A,

klasa temperaturowa T3

dolna granica wybuchowosci — 0,76 % obj.
gorna granica wybuchowosci — 7,6 % obj.
temperatura zaptonu - minus 45°C

- olej napedowy

temperatura zaptonu - > + 55°C

Z uwagi na fakt, iz olej napedowy w normalnych warunkach dostawy, przechowywania i
dystrybucji nie bedzie podgrzewany powyzej temperatury zaptonu, zatem w przestrzeniach w
ktérych wystepuje olej nie przewiduje sie wystepowania gazowych atmosfer wybuchowych.

- propan
grupa wybuchowosci lIA,
klasa temperaturowa T1
dolna granica wybuchowosci — 2,1 % obj.
gorna granica wybuchowosci — 9,5 % obj.



- butan

grupa wybuchowosci llA,

klasa temperaturowa T2

dolna granica wybuchowosci — 1,5 % obj.
gorna granica wybuchowosci — 8,5 % obj.
temperatura zaptonu — minus 60°C

5.3.Informacja o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i spos6b uzytkowania

Budynek ustugowy, w ktérym znajduje sie pomieszczenie przeznaczone do przebywania ponad
50 oséb jednoczesnie. Budynek zalicza sie do kategorii ZL1I.

5.4.Informacja o podziale na strefy pozarowe

Budynek stacji paliw stanowi jedn% strefe pozarowg o powierzchni mniejszej niz dopuszczalna
wielkos¢ strefy dla budynkéw ZLI — 10 000m*~.

5.5.Informacja o klasie odpornosci pozarowej oraz klasie odpornosci ogniowej i stopniu
rozprzestrzeniania ognia elementéw budowlanych

Budynek niski o kategorii zagrozenia ludzi ZLI kwalifikuje sie do klasy odpornosci ogniowej ,B”.
Dopuszcza sie obnizenie klasy odpornosci w budynkach niskich do 1 kondygnacji o kategorii ZLI do
klasy ,D”.

Elementy budynku zaliczonego do klasy odpornosci pozarowej ,D” powinny odpowiadaé
nastepujgcym warunkom w zakresie minimalnej odpornosci ogniowej okreslonej w minutach:

Klasa odpornosci
pozarowej budynku Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku
Gtéwna | Konstrukcja | Strop” Sciana Sciana Przekrycie
konstrukc dachu zewnetrzna” | wewnetrzna® dachu
D ja nosna
R 30 Brak | pEI30 | EI130 (0oi) Brak Brak
wymagan wymagan wymagan

Dla_ kottowni na paliwo gazowe o tgcznej mocy cieplnej 160kW

Kottownia z kottami na paliwo gazowe, o tagcznej mocy cieplnej powyzej
30kW

. . . Klasa odpornosci ogniowej
Rodzaj pomieszczenia

Scian . . .
wewnetrznych stropow Drzwi lub innych zamknieé
-w budynku niskim (N)
i sredniowysokim (SW) EI 60 REIG0 EI30
R - nosnos¢ ogniowa (w minutach) okreslona zgodnie z Polskg Normag dotyczgcg zasad ustalania klas

odpornoéci ogniowej elementéw budynku
E - szczelno$¢ ogniowa (w minutach) okreslona j.w.
| - izolacyjno$¢ ogniowa (w minutach) okreslona j.w.
1) Jezeli przegroda jest czescig gtownej konstrukcji nosnej , powinna spetnia¢ takze kryteria nosnosci
ogniowej (R) odpowiednio do wymagan zawartych w kol. 2 i 3 dla danej klasy odpornosci pozarowej
budynku

Projektowany budynek powinien spetnia¢ ponizsze wymagania:
- gtéwna konstrukcja nosna: sciany nosne, stupy - R30,
- konstrukcja dachu: brak wymagan,
- Sciana zewnetrzna: element gtéwnej konstrukcji nosnej — R30,



- Sciany wewnetrzne: $ciany nieno$ne — brak wymagan,
- §ciany wewnetrzne korytarza stanowigcego droge ewakuacyjng (nr. 0.08) - El 15
- przekrycie dachu: brak wymagan.

Wszystkie ww. elementy budowlane zastosowane w budynku powinny by¢é nie
rozprzestrzeniajgce ognia NRO. Stalowe elementy gtéwnej konstrukcji nosnej budynku nalezy
zabezpieczy¢ farbami ogniochronnymi w wymaganej odpornosci ogniowej R30.

5.6.Informacje o wystepowaniu materialdow wybuchowych oraz zagrozenia wybuchem w tym
pomieszczen zagrozonych wybuchem oraz stref zagrozenia wybuchem w przestrzeni
zewnetrznej

W przestrzeniach zewnetrznych bedg wystepowac strefy zagrozenia wybuchem.

Wymiary stref zagrozenia wybuchem przyjmuje sie zgodnie z zalgcznikiem do Rozporzadzenia
Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 24 lipca 2023 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac bazy i stacje paliw ptynnych, bazy i stacje gazu ptynnego, rurociggi przesytowe
dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowej i produktow naftowych i ich usytuowanie (Dz.U.
2023 poz. 1707).

Dla elementéw zagospodarowania stacji paliw ptynnych przedstawiajg sie nastepujgco:

Dla urzadzeh technicznych przeznaczonych do dystrybucji produktow naftowych | i Il klasy
niebezpieczenstwa pozarowego:

studzienka nazbiornikowa
- strefa 1 - wewnatrz studzienki

studzienka spustowa
- strefa 2 - w promieniu 1m od osi przewodu spustowego

odmierzacz paliw
- strefa 1 - wewnatrz czesci hydraulicznej odmierzacza oraz w zagtebieniu pod nim
- strefa 2 - wewnatrz szczeliny bezpieczenstwa oraz 20 cm od obudowy

zbiornik podziemny
- strefa 2 - 1,5 m w promieniu od wylotu przewodu oddechowego

cysterna samochodowa - w ktérej wtaz w czasie spustu produktu jest otwarty
- strefa 2 - 1,5 m od wtazu i ptaszcza cysterny i w dot do ziemi

cysterna samochodowa - w ktérej wtaz w czasie spustu produktu jest zamkniety
- strefa 2 - 0,5 m od ptaszcza cysterny i w dét do ziemi

odolejacz koalescencyjno - adsorbcyjny — (podziemny przykryty ptytg stalowg z otworami )
- strefa 1 - wewnatrz odolejacza

zbiornik podziemny gazu LPG
- strefa 2 - w promieniu 1,5 m od kré¢cow zbiornika

stanowisko przetadunkowe LPG
- strefa 2 - w promieniu 1,5 m od przytgcza opréznienia autocysterny

odmierzacz gazu ptynnego
- strefa 1 - wewnatrz czesci hydraulicznej odmierzacza oraz w zagtebieniu pod nim
- strefa 2 - wewnatrz oraz 20 cm od obudowy

skrzynia agregatu pompowego
- strefa 2 — w promieniu 1,5 od skrzyni



W strefach zagrozenia wybuchem nie powinny by¢ sytuowane budynki telemetrii,
niezasyfonowane wpusty uliczne, niezasyfonowane studzienki kanalizacyjne, cieptownicze
teletechniczne i tym podobne.

W odlegtosci mniej niz 5m od odmierzacza nie wystepujg studzienki oraz nie ma otworu do
pomieszczenia, w ktérym podtoga znajduje sie ponizej przylegtego terenu.

Okreslenie stref zagrozenia wybuchem ma zasadniczy wptyw na bezpieczenstwo stacji z uwagi
na, miedzy innymi, konieczno$¢ doboru odpowiedniej jakosci urzgdzen i instalacji:
elektrycznych,
uziemiajgcych,
dystrybucyjnych,
wentylacyjnych,
zapewnienia odpowiednich warunkéw lokalizacyjnych,
zapewnienia odpowiednich warunkéw budowlanych,
wymagania w zakresie wykonywania prac pozarowo niebezpiecznych,
wymagania w zakresie zakazu wykonywania okreslonych czynno$ci.

NG~ WNE

5.7.Informacje o sposobie zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych, a w
szczegodlnosci wentylacyjnej, ogrzewczej, gazowej, elektrycznej, teletechnicznej i
piorunochronnej; przeciwpozarowe wytaczenie pradu

Przeciwpozarowy wytgcznik prgdu

Zaprojektowano wylgczanie przeciwpozarowe pradu dla catego budynku. Zadziatanie
wytgcznika przeciwpozarowego pradu powoduje wylaczenie zasilania w catym budynku, za
wyjatkiem zasilanych urzadzen przeciwpozarowych. Zaprojektowano wytgcznik przeciwpozarowy
pradu zlokalizowany w obudowie na zewnatrz budynku. Wylgcznik przeciwpozarowy oznaczy¢:
"WYLACZNIK PRZECIWPOZAROWY PRADU". Przeciwpozarowy wytgcznik pradu stanowi
jednoczesnie gtowny wytgcznik pradu.

System sygnalizacji pozarowej
Projektuje sie instalacje sygnalizacji pozarowej, ktérej zadaniem jest wczesne wykrycie
pozaru, powiadomienie obstugi o zagrozeniu wraz z przekazaniem informacji do komendy PSP.
Rozmieszczenie czujek pozarowych podano na planie rozmieszczenia urzadzeh SSP.
Wykonany system wykrywania pozaru realizuje ochrone catkowitg. Ochrone catkowitg stanowi
instalacja z automatycznym wykrywaniem pozaru obejmujgcym wszystkie przestrzenie w budynku, z
wyjatkiem tych ktore sg wytaczone przez PKN-CEN/TS 54-14:2006.
W systemie przewidziano 1 petle dozorowg. Wszystkie elementy muszg byc¢
kompatybilne z centralg sygnalizacji pozaru.
Do zabezpieczenia projektowanych pomieszczen przyjeto :
— optyczno-termiczne czujki dymu,
— reczne ostrzegacze pozaru
— sygnalizatory akustyczne.
Wyzej wymienione aparaty nalezy instalowaé zgodnie z rzutem rozmieszczenia urzgdzen SSP.
Aparaty te oraz zespoty kablowe winny posiada $wiadectwo dopuszczenia wydane przez CNBOP.

Informacije o wyposazeniu w gaénice lub inny sprzet przeciwpozarowy

Budynek nalezy wyposazy¢é w gashice przenosne spetniajgce wymagania PN bedacych
odpowiednikami norm europejskich (EN), dotyczgcych gasnic.

Srodek gasniczy w gasnicach powinien zosta¢ dostosowany do gaszenia tych grup pozaréw, ktére
moga wystgpi¢ w obiekcie lub w poszczegdlnych pomieszczeniach, przy uwzglednieniu rodzaju ptongcego
materiatu, jego stanu skupienia oraz sposobu spalania.

Warunkiem zapewnienia wiasciwej ochrony strefy pozarowej w przypadku powstania pozaru jest
zachowanie wymaganej sprawnosci technicznej gasnicy, ich widocznos¢ oraz tatwosc¢ dostepu:

e gasnice powinny by¢ umieszczone w miejscach tatwo dostepnych i widocznych:

- przy wejsciu do budynku,

- nakorytarzach,

- przy wyjsciach z pomieszczen na zewnatrz;

e sprzet nalezy umieszczaé w miejscach nie narazonych na uszkodzenia mechaniczne oraz
bezposrednie dziatanie zrédet ciepta (piece, grzejniki);
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e usytuowanie podrecznego sprzetu gasniczego nalezy oznakowaé¢ zgodnie z PN — 92/N — 01256/01
»Znaki ochrony przeciwpozarowe;j”;

e odlegtos¢ dojscia do sprzetu nie powinna przekracza¢ dopuszczalnej odlegtosci do 30 m;

¢ do gasnic zapewni¢ dostep o szerokosci co najmniej 1 m.

Stacje paliw ptynnych wyposaza sie w sprzet przeciwpozarowy:

1) 2 gasnice przewozne po 25kg kazda;

2) 2 gasnice przenos$ne proszkowe po 6kg kazda;

3) 3 koce gasnicze;

4) 2 gasnice przenosne proszkowe po 6kg kazda i koc gasniczy na kazde stanowisko wydawania
gazu ptynnego.

Podstawa prawna: Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 24 lipca 2023 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych, bazy i
stacje gazu ptynnego, rurociagi przesytowe dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowej i
produktéw naftowych i ich usytuowanie (Dz.U. 2023 poz. 1707);

5.8.Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego do prowadzenia dziatah ratowniczych, w
tym informacje o punktach poboru wody do celéw przeciwpozarowych, nasadach
stuzagcych do zasilania urzadzen gasniczych i innych rozwigzaniach przewidzianych do
tych dziatan oraz dzwigach dla ekip ratowniczych i prowadzacych do nich dojsciach

Droga przeciwpozarowa

Dla projektowanego budynku stacji paliw wymaga sie doprowadzenia utwardzonej drogi
pozarowej umozliwiajgcej dojazd pojazdow jednostek ochrony przeciwpozarowej zgodnie z §12 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

Budynek zostat zakwalifikowany do grupy budynkdéw niskich o kategorii zagrozenia ludzi ZLI o
powierzchni mniejszej niz 1000m2, wysokos¢ budynku 4,05m. W budynku nie wystepujg
pomieszczenia zagrozone wybuchem ani strefy pozarowe produkcyjne lub magazynowe.

Droga pozarowa umozliwiajgcg dojazd jednostek ochrony przeciwpozarowej na teren stacji
paliw jest zapewniona poprzez istniejacy zjazd z ul. Stowianskiej. Na potrzeby drogi przeciwpozarowej
przewiduje sie wykorzystanie istniejgacych i projektowanych drég oraz placow manewrowych na
terenie stacji paliw. Przejazd pod wiatg min. 4,5m. Zapewniono potaczenie z drogg pozarowg wyjsc z
budynku utwardzonym dojsciem o szerokosci minimalnej 1,5 m i dtugosci nie wiekszej niz 30 m, w
sposbb zapewniajgcy dotarcie bezposrednio lub drogami ewakuacyjnymi do kazdej strefy pozarowe;j.

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

Dla catego obiektu jakim jest stacja paliw i dla restauracji nalezy zapewni¢ wode na cele ppoz. z
hydrantu w ilosci minimum 10l/s, przy ci$nieniu minimum 0,2MPa.

Woda na cele zewnetrznego gaszenia pozaru z istniejgcego hydrantu zewnetrznego,
zlokalizowanego w odlegtosci do 75m od budynku.

5.9.Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje o
parametrach wplywajacych na odlegtosci dopuszczalne

Odlegtos¢ przedmiotowego budynku stacji paliw od obiektéw istniejgcych wynosi:
Od odmierzaczy paliw: 8m (min 5m)

Od odmierzaczy LPG: ok. 13,1m (min 10m)

Od zbiornikéw paliw: 5m (min 5m)

Od podziemnych zbiornikéw LPG: ok.17,9m (min. 5m)

Od najblizszego budynku (myjnia TIR na terenie SP): ok. 42,8m

Minimalne odlegtosci zostaty zachowane.

*Odlegtosci od zbiornika gazu LPG oraz odmierzacza gazu zostaty zmniejszone o potowe
zgodnie z § 124 ust. 1 i ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 24 lipca 2023 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé bazy i stacje paliw ptynnych, bazy i
stacje gazu ptynnego, rurociagi przesytowe dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowej i
produktéw naftowych i ich usytuowanie (Dz.U. 2023 poz. 1707).
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Odlegtosci od odmierzaczy paliw ptynnych, przylgcza spustowego, kréoc¢ca pomiarowego
i przewodu oddechowego stacji paliw ptynnych znajdujg sie w zakresie objetym odlegtosciami od
projektowanego odmierzacza i zbiornika gazu LPG.

Budynek stacji paliw wykonany jest w konstrukcji niepalnej co oznacza ze minimalna odlegto$é
odmierzaczy paliw ptynnych, przytagcza spustowego, krocca pomiarowego i przewodu oddechowego
stacji paliw ptynnych powinna wynosi¢ 10m- warunek spetniono.

6. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych

6.1. Informacja dotyczgca koniecznosci sporzadzenia planu BIOZ

Zgodnie z art. 20 i 21a Ustawy Prawo Budowlane kierownik budowy jest zobowigzany do
sporzadzenia planu BiOZ.

W trakcie prac budowlanych i remontowych na stacji paliw wykonywane bedg prace :

- przewidywane roboty budowlane mogg trwa¢ dtuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesnie bedzie przy
nich zatrudnionych co najmniej 20 pracownikéw lub pracochtonnosé planowanych robét bedzie
przekraczaé¢ 500 osobodni,

- ktérych charakter, organizacja lub miejsce prowadzenia stwarza szczegdlnie wysokie ryzyko powstania
zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci przysypania ziemig lub upadku z
WYysoKkosci,

- wymienione w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003r w sprawie informacii
dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu i ochrony zdrowia.

Prace beda wykonywane wytgcznie na nieruchomosci do ktérej inwestor ma tytut prawny.
6.2.Zabezpieczenie intereséw osoéb trzecich

Budowa i przebudowa wszystkich urzadzen musi by¢ realizowana zgodnie z zaleceniami
i warunkami technicznymi podanymi przez ich uzytkownikow.

Prace prowadzone na dziatkach:
3/3 — wtasnos¢ Orlen S.A.
4 — uzytkowanie wieczyste ORLEN S.A.

6.3.Zgodnos¢ z Ustawg z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach
alternatywnych

Zgodnie z Ustawa z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnoéci i paliwach alternatywnych, dla
budynkéw niemieszkalnych posiadajacych min. 10 miejsc postojowych nalezy zapewni¢
zainstalowanie co najmniej jednego punktu tadowania oraz kanatéw na przewody i kabli elektrycznych
umozliwiajgcych zainstalowanie co najmniej jednego punktu fadowania na pie¢ stanowisk
postojowych.

Na terenie stacji paliw znajduja sie 2 punkty tadowania.

Zapewniono kanaty na przewody i kable elektryczne umozliwiajgce zainstalowanie co najmniej
jednego punktu fadowania na pie¢ stanowisk postojowych, tzn dla istniejgcych 29 stanowisk
postojowych zapewniono kanaty na przewody i kable elektryczne umozliwiajgce zainstalowanie 6
nowych stanowisk do tadowania.

7. Obszar oddzialywania inwestycji

Inwestycja bedzie prowadzona na dziatkach nr 3/3,4.
Teren ogdlnodostepnej Stacji Paliw Orlen stanowig dziatki: 3/3, 3/11, 4.
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Na terenie dz. nr 3/3 planowana jest budowa stacji LNG/BIOLNG - wedtug odrebnego
opracowania. Teren projektowanej stacji LNG/BIOLNG poza zakresem niniejszego opracowania.

Teren Stacji Paliw graniczy z:

Nr dziafki Po%ozeni_e wqued__em Charakter nieruchomosci
zakresu inwestycji
3/12 Pétnoc, zachéd Dziatka niezabudowana, oznaczona w mpzp
symbolem 6U — tereny zabudowy ustugowej
5/1 Potudnie Dziatka zabudowana — hotel
5 Wschaéd Dziatka drogowa — ul. Stowianska

Obszar oddziatywania inwestycji zostat opracowany w oparciu o akty prawne:
- Ustawa PRAWO BUDOWLANE z dnia 7 Lipca 1994r. (D.U. 2024. poz. 725); w ktérej zdefiniowano
obszar oddziatywania obiektu: nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem
ograniczenia w zabudowie terenu;

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z p6zn.
Zmianami).

W zakresie lokalizacji budynku:

§ 12. 1. Jezeli z przepisow § 13, 19, 23, 36, 40, 60 i 271-273 lub przepiséw odrebnych okreslajgcych
dopuszczalne odlegto$ci niektérych budowli od budynkdw nie wynikajg inne wymagania, budynek na
dziatce budowlanej nalezy sytuowac od granicy tej dziatki w odlegtoSci nie mniejszej niz:

1) 4 m — w przypadku budynku zwréconego $ciang z oknami lub drzwiami w strone tej granicy;

2) 3 m — w przypadku budynku zwréconego Sciang bez okien i drzwi w strone tej granicy.

Projektowany budynek po rozbudowie zlokalizowany jest zgodnie z wymaganymi
odlegtosciami od granicy dziatki. Minimalna odlegtos¢ budynku od dz. nr 3/12 wynosi 32,8m.

W zakresie przestaniania i zacieniania:

§13.1. Odlegtos¢ budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych obiektéw
powinna umozliwia¢ naturalne o$wietlenie tych pomieszczen — co uznaje sie za spetnione, jezeli:

1) miedzy ramionami kata 60°, wyznaczonego w pfaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem
usytuowanym w wewnetrznym licu Sciany na osi okna pomieszczenia przestanianego, nie znajduje sie
przestaniajgca czesc tego samego budynku lub inny obiekt przestaniajgcy w odlegtosci mniejszej niz:
a) wysoko$¢ przestaniania — dla obiektéw przestaniajgcych o wysokosci do 35 m,

b) 35 m — dla obiektoéw przestaniajgcych o wysokosci ponad 35 m;

2) zostaty zachowane wymagania, o ktérych mowa w § 57 i 60.

Planowana inwestycja nie oddzialuje w tym zakresie na dziatki sasiadujace. Wysokos¢é
projektowanego obiektu wynosi 4,05m, przez co nie wprowadza ona ograniczen na mozliwos¢
zabudowy na dziatkach sasiadujacych w zakresie przestaniania i zacieniania.

W zakresie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

§ 19.2. Stanowiska postojowe, w tym réwniez zadaszone, oraz otwarte garaze wielopoziomowe
nalezy sytuowac na dziatce budowlanej w odlegtosci od granicy tej dziatki nie mniejszej niz:

1) dla samochodoéw osobowych:

b) 6 m - w przypadku parkingu od 11 do 60 stanowisk postojowych wigcznie

Na terenie inwestycji znajduje sie 27 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i
7 miejsc postojowych dla buséw. Odleglos¢é miejsc postojowych od granicy dzialek
niebedacych dziatka drogowa jest wieksza od 6m.
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Podsumowanie

Inwestycja polegajaca na rozbudowie budynku stacji paliw nie wplywa na istniejace
ograniczenia mozliwosci zabudowy dzialek sgsiednich w zwigzku z tym obszar oddzialywania
przedmiotowej inwestycji miesci sie w granicy dziatek bedacych przedmiotem opracowania.

Inwestycja nie zmienia zasiegu strefy oddzialywania istniejacej stacji paliw.

8. Postanowienia ogdlne

Kazdorazowo, gdy w dowolnym tomie niniejszego Projektu Budowlanego podano nazwe
produktu lub nazwe jego producenta, nalezy przez to rozumie¢ réwniez inny produkt o parametrach
mu odpowiadajgcych. Dopuszcza sie wprowadzenie nieistotnych odstgpien od niniejszego projektu
budowlanego. Wszelkie zmiany z odstgpienia od zatwierdzonego projektu budowlanego nalezy
uzgodni¢ z inwestorem i projektantem/autorem dokumentacji.

Na potrzeby inwentaryzacji, w zwigzku z tym ze stacja dziata nieprzerwanie nie wykonano
odkrywek elementéw konstrukcyjnych oraz nie pobrano probek. W zwigzku z brakiem mozliwosci
wykonania odkrywek, przekopéw kontrolnych itp. Istnieje mozliwos$¢, ze ukryty stan faktyczny jest inny
od wykazanego w dokumentacji. W przypadku stwierdzenia odstepstw w stosunku do dokumentac;ji
nalezy o tym fakcie bezwzglednie powiadomi¢ inwestora oraz projektanta. W zwigzku z brakiem
mozliwosci wykonania odkrywek, przekopow kontrolnych itp., odstepstwa w tym zakresie nie sg
uznane jako btgd projektowy. Ewentualne zmiany, ktére wynikng z koniecznosci dostosowania prac do
stanu faktycznego uznaje sie za zmiany nieistotne.

W projekcie uwzgledniono wszelkie dostepne na etapie opracowania informacje. Nie wyklucza
sie jednak, ze mimo wszystko na etapie wykonywania prac stwierdzona zostanie kolizja. W celu
rozpoznania, w ramach prac budowlanych, w pierwszej kolejnosci nalezy wykonaé przekopy kontrolne
w celu dokladnego zainwentaryzowania istniejagcych urzgdzeh podziemnych. W przypadku
stwierdzenia kolizji, dalsze prace nalezy skonsultowaé z inwestorem oraz projektantem. Wykonawca
w ramach prowadzonych prac powinien uwzgledni¢ wykonanie przekopéw kontrolnych oraz
przebudowy istniejgcych urzadzen.
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